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Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstisanas datums

Adrese:

Vienibas iela 38, dz.61, Daugavpils, LV-5401

Kadastra numurs:

0500 900 7373

Novértéjamais objekts:

Dzivokla TpaSums Nr.61 ar kopipaSuma 406/27848 domajamam
daJam no daudzdzivok]u majas un zemes gabala.

Kopéja platiba:

40,6 kv.m.

Stavoklis:

Ta ka vértétajam netika nodroSinata iespéja iepazities ar
iekStelpu tehnisko stavokli, Saja vértéjuma tiek pienemts un
novértéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta pie
nosacijuma, ka iekStelpas ir apmierinosa tehniska stavoklr.

Labiericibas:

Pieslégums centralam elektrotiklam, pilsétas Odens apgade un
kanalizacija, pilsétas centralizéta apkure. Gazes apgade.

Pasreizéja izmantosSana:

Dzivojamas telpas.

Labakais izmantosanas
veids:

Dzivojamas telpas.

IpaSuma tiesibas:

NORMUNDS GERINS.
Tpasuma tiesibas ir registrétas Daugavpils pilsétas zemesgramatas
nodalfjuma Nr. 4493 61.

Apgrutinajumi, kas ietekmeé

tirgus vertibu:

AtzZime - noteikts aizliegums bez AS "MC Finance", registracijas
numurs 40103326532, rakstiskas piekriSanas nekustamu TpaSumu
atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu tiesibam.
Nostiprinata viena hipotéka. Saja vértéjuma novértdjama objekta
tirgus vértiba noteikta ka brivam no 81 apgratinajuma.

Vertésanas meérkis:

Noteikt nekustama TpaSuma tirgus un piespiedu pardoSanas
vértibas izsoles sakuma cenas noteikSanai.

Novértéjuma atskaiti nav atlouts kopét un publicét, ka arT ta nevar tikt
lietota citiem nolakiem ka teikts novértéjuma uzdevuma, bez iepriekséjas
vértétaju un noveértéjuma pasatitaja piekrisanas katrd gadijuma
atseviski.,

Atzinums sagatavots
iesniegSanai:

ZVERINATAI TIESU IZPILDITAJAI Gaidai Rutkovskai.

Noveértéjuma atskaiti nav atlauts kopét un publicét, ka arT ta nevar tikt
lietota citiem nolakiem ka teikts noveértéjuma uzdevuma, bez iepriekséjas
vértétaju un novértéjuma pasdtitdja piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

Véertejuma pasutitajs:

ZVERINATA TIESU IZPILDITAJA Gaida Rutkovska

Veértéjuma izmantotie
dokumenti:

1) Zemesgramata,
2) VZD KR dati,




Noteiktas vertibas:

Piespiedu pardosSanas
vértiba, noteikta 80%

apméra no tirgus vértibas: EUR 18 000 (astonpadsmit tikstoSi euro).

Piespiedu pardoSanas termins: 6 ménesi.

Vértéjuma datums: 2024.gada 8. novembri, apskati veica vértétaja Inga Pilucka
Atskaites sastadiSanas Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums
datums:

Nekustama TpaSuma Vvértétaja
Inga Pilucka

Latvijas Tpadumu Veértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 124

Nekustama Tpasuma vértéjuma PDF dokuments ir parakstits ar elektronisko parakstu.
PDF formata dokumentu var parbaudit portala www.eparaksts.lv vai ar programmatiru “eParakstitajs 3.0”.
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Noveértéjama objekta novietojuma shéma.
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Novértejama objekta fotoatteli.
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Skats uz dzivojamo maju

I Novertéjama objekta visparéjs raksturojums.

1. Apkartnes raksturojums.

Novértéjamais objekts atrodas Daugavpill, Esplanades rajona, ielu kvartala, ko veido Vienibas,
Sporta, CietokSna un Kandavas ielas. Tuvako apkartni parsvara veido Iidzigas tipveida
daudzdzivok|u dzivojamas majas, gan renovétas, gan nerenovétas. Ir arl liela dala savrupmaju
apbave, ka art komerciala rakstura celtnes. Apméram 550 m attaluma ir zala zona - Dubrovina
parks. Lidz Daugavai aptuveni 800 m. Lidz Daugavpils pilsétas centralajai dalai, kur atrodas lielaka
dala infrastruktdru veidojoSie objekti (skolas, b&rnudarzi, veikali, pasts, utt) ir apméram 550 m.
Apkartéja teritorija ir sakopta, infrastruktdra attistita. Sabiedriskais transports - autobuss un
tramvajs kursé pa Sporta un Cietok3na ielam, tuvaka pietura atrodas aptuveni 100 m attaluma.
Lidz dzelzcela stacijai “Daugavpils” ir apméram 1 km. Atrasanas vieta Daugavpils pilsétas ietvaros

Vértéjama ka vidéja.

Ekas raksturojums.

Ekas sérija

1962. gada celta €ka. HruSCova laika éka.

Ekspluatacijas uzsakSanas gads | 1962.gads
Ekas stavu skaits 5
Lifts Nav

Kapnu telpa, ardurvis

Kapnu telpa apmierinosa tehniska stavoklit: PVC logi, metala
ardurvis, metala ar stiklojumu ardurvis ar koda atslégu.

Ekas konstruktivais risinajums

Pamati - dzelzsbetona, betona bloki; sienas - kiegelu maris
2,5 kiegelu biezuma vai biezaks; starpstavu parsegumi -
betona, dzelzsbetona kiegelu madra velves; jumts -
azbestcementa loksnes. Jumta seguma tehniskais stavoklis
vértéjams ka labs.

Ekas tehniskais stavoklis

Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir vértéjams ka
apmierinoss.

Ekas energosertifikats

Nav datu

Dzivok]a raksturojums.

Dzivok|a novietojums €ka

3./5 stavs. Logu vérsums uz €kas vienu pusi.

Dzivokla kopéja platiba 40,6 m?
t.sk. artelpu platiba Nav
Griestu augstums 2,5m

Istabu skaits dzivokIt

2 istabas, 1 - izoléta.




Dzivokla planojums

Novértéjamais objekts ir divu istabu dzivoklis. Dzivoklim ir
divas istabas, virtuve, savienota sanitar tehniska telpa, tris
koridori. (saskana ar VZD KR datiem). Telpu planojums ir
vértéjams ka apmierino3s. Dzivokla planojums daba atbilst
telpu plana uzraditajam. Patvaligas parbidves nav konstatétas.

Dzivok|a iekStelpu apraksts

Ta ka vértétajam netika nodroSinata iespéja iepazities ar
iekStelpu tehnisko stavokli, Saja vértéjuma tiek pienemts
un novértéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta pie
nosacijuma, ka iek3telpas ir apmierinoSa tehniska
stavoklr.

Labiericibas

Pilsétas auksta un karsta 0densapgade, pieslégums centralam
elektrotiklam, pilsétas kanalizacija, pilsétas centralizéta
apkure. Gazes apgade.




Il Aprékinos izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori.

e Visitehniskie dati par TpaSumu, kas iegdti no novérté&juma pasatitaja, Saja vértéjuma ir pienemti
par ticamiem. No Zemesgramatas un VZD Kadastra registra parltka iegdta informacija, ja tada
ir, Saja vértéjuma tiek uzskatita par aktualu un atbilstoSu realitatei novértéSanas diena.
Pretrunas gadijuma starp Zemesgramatas un VZD Kadastra registra datiem par ticamiem tiek
pienemti aktualizétie dati.

e NovértéSanas veikSanai un vértéjuma atskaites sastadiSanai par pamatu ir Latvijas TpaSuma
vértéSanas standarti LVS-401. Aprékini veikti, balstoties uz pasatitaja iesniegto un publiskajas
datu bazeés vertétaja iegtto informaciju, kas pienemt par ticamu.

o Sis vértejums ir paredzéts vienigi noraditajam mérkim un nav izmantojams citos noldkos bez
vértétaja rakstiskas piekrisanas.

o Novértétais Ipasums tiek uzskatits par brivu no apgratinajumiem, finansialam saistibam, ka ar
citiem tirgus vértibu pazeminosSiem faktoriem, ja tas nav 1pasi atrunats 3aja vérté&juma.

e Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts stavokla izmainu, kas palielinatu vai
samazinatu novértéjama objekta tirgus vértibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inZenieru
parbaudém.

e Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
samazinatu novértéjama objekta tirgus vértibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inZenieru
parbaudém.

e Novértésanas procesa izmantotie dati un lielumi tiek uzskatiti par ticamiem un nakuSiem no
droSiem avotiem. Vértétajs Sos datus un lielumus izmantojis péc labakas parliecibas, tacu
neuznemas atbildibu par So datu un skaitlu patiesumu un objektivitati, jo var bat notikuSas
izmainas dokumentacija, par kuram vértétajs nav informéts, vai vértétajam bijusi sniegta
nepatiesa informacija, vai ar1 bijusi citi ietekmé&josi apstak|i.

e Visi3aja vertéjuma veiktie aprékini un pienémumi attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
izmantojami atrauti no ta.

e lenémumu uz izdevumu planoSana balstds uz visparéju nekustama IpaSuma tirgus
novértéjumu. Nav garantiju, ka Sie pienémumi noteikti piepildisies. Nekustamo TpaSumu tirgus
pastavigi mainas.

e Noteiktas tirgus vértibas ir spéka pie vértéSanas diena spéka esoSajiem LR normativajiem
aktiem. So normativo aktu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var maintties.

e Noteiktas tirgus vértibas ir spéka pie vértéSanas diena pastavosas tirgus situacijas un tirgd
pastavosam bdvizmaksam. Tirgus situdacijas vai bOvizmaksu izmainu gadijuma noteiktas
vértibas var mainities.

e Ipasuma nav veikti tadi ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tresas personas.

e VEértéjumu nedrikst izmantot tiesvedibas vajadzibam, ja par to nav noslégta atsevisSka
vienoSanas gan par iespéjamo piedalisanos tiesa, gan papildus atlidzibu par iztéréto laiku.

e Novértéjamais objekts apsekots tikai vizuali, lai vértéjuma lietotdjam badtu priekSstats par
novértéjamo objektu. Netiek analizéts inZenierkomunikaciju un konstruktivo elementu
tehniskais stavoklis.



lll Objekta vértejums.
1. Labakais un efektivakais izmantosanas veids.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmanto3ana, pie kuras tiek iegdts maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka
izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz&jo izmantoSanas veidu, vai art var bat kads cits alternativs
izmantoSanas veids.” (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Ipasuma, kas tiek vértéts ka atsevisks objekts, labaka un efektivaka izmantosana var atskirties no
ta labakas un efektivakas izmantoSanas IpaSuma objektu grupas sastava, kad ir janem véra ta
ieguldijums grupas kopéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.12.5.)
Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver Sadus apsvérumus:
a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, véra ir nemami tikai tie
apsvérumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki,
b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabadt tiesiskai, ir janem véra visi esoSie
TpaSuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zon&jums,
€) prasiba, ka izmantoSanai ir jabat finansiali iesp&jamai paredz izvértét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantosSana, kas, nemot véra ar
TpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma lmeni, kas batu augstaks un parsniegtu Tpasuma
ienesigumu pie esosas izmantosanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Vértétajs uzskata, ka, nemot véra
1) zemes atlauto izmantoSanu 3aja vietd un pastavoso apbavi,
2) éku, kura atrodas novértéjamais objekts, un tas tehnisko stavokli,
3) dzivok|a novietojumu €ka,
4) telpu stavokli,
5) telpu pasreizéjo izmantoSanu,

secinams, ka novértéjamais objekts vislabaka izmantoSana ir par dzivojamam telpam.

Novértéjama objekta paSreizéja izmantoSana atbilst S nekustama TpaSuma labakajam
izmanto3anas veidam. Saja vértéjuma novértéjama objekta tirgus vértiba noteikta pie ta labaka
izmantoSanas veida

2. Objekta vertéSanas metozu izvéle un pamatojums.

Vértejuma uzdevums ir novértéjama objekta tirgus vértibas noteik3ana.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam badtu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpégji nesaistitu puSu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1.)

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tam tadéjadi nav
pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglstama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. LVS
401:2013 p.3.19.1.)

Gadijuma, ja tiek prasits noradit cenu, kas varétu bat ieglstama piespiedu pardo3anas apstak|os,
ir nepieciesams skaidri noteikt pardevéja gratibu iemeslus, tostarp sekas nespéjai pardot
noteiktaja laika perioda, izvirzot attiecigus pienémumus. (LVS 401:2013 p.3.19.2.)



Nekustamo TpaSumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):
e Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja (metode)

e lenakumu pieeja (metode)

e Izmaksu pieeja (metode)

Ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegats vértibas indikators, kuras pamata ir vértgjama
aktiva un ldzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS
401:2013 p.3.21.1.)

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgg,
cenu izvértésana. Ja pedéja laika ir notikusi tikai dazi dartjumi, var bat lietderigi izvértét identisku
vai lldzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar noteikumu, ka 31
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bit nepiecieSams korigét
informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darfjuma apstaklju un
vértibas bazes atSkiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam
aktivam un citos darTjumos iesaistitajiem aktiviem var bat arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai
fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
konvertacija viena lieluma - kapitala paSreizé&ja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo3anas laika giistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju
kapitala vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu pldsmas pamata var bat liguma
vai llgumos paredzétas, vai arT llguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantosanas vai
arT turéSanas rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2))

lenakumu pieejas ietvaros ietilpst Sadas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem
tiek piemérota visus riskus aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu
naudas plGsmas ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja
vertiba,

¢) dazadiopciju cenu veidoSanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lenakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vértéSanai, nemot véra saistibu apkalposSanai
nepiecieSamas naudas pldsmas, I1dz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Ar izmaksu pieeju tiek iegts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par
aktivu nemaksas vairdk par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides
izmaksas. (LVS 401:2013 p.3.23.1.)

ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radi3anai nepiecie3ama
laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgd maksatu par vértéjamo
aktivu, nebatu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vértéjamais
aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko batu
iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vertibas bazes, var bat
nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Konkrétaja gadijuma pielietota:

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja (metode). Tas pamatprincips saka, ka sapratigs pircéjs par
nekustamo Tpasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu. Sis
metodes praktiska pielietoSana ir saistita ar tirgus datu apkopoSanu, salidzinasanu. Vértétaja
uzdevums ir atlasit péc iespéjas Iidzigakus objektus un veikt to salidzinaSanu ar novért€jamo
objektu, atseviski aplikojot dazadus TpaSuma vértibu iespaidojosus faktorus.
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Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo Sadas atseviSkas ékas dalas aizvietoSanas izmaksu noteikSana
atrauti no visas ékas nebdtu objektiva.

lenakumu pieeja netiek izmantota, jo Sadus TpaSumus vértéSanas praksé parasti vérté ar
salidzinamo darfjumu metodi, kas nodrosina objektivaku rezultatu.

3. Nekustama TpaSuma tirgus raksturojums.

Daugavpils pilséta pédéjo desmit gadu laika ir pieredzéjusi izaugsmi gan ekonomiska zina
(Daugavpils koncentréjas daudz Latvijas tautsaimniecibai nozimigas razotnes, kas nodrosina darba
vietas ne tikai Daugavpils iedzivotajiem, bet arT citu apkartéjo pilsétu iedzivotajiem), sociala zina
Daugavpils Sobrid tiek nodroSinata visa nepiecieSama socialo sféru veidojosa infrastruktara
vienuviet, I1dz ar to pilséta ir kJuvusi draudzigaka gimeném. Visu 3o faktoru kopums ietekmé ar1
pozitivi nekustamo Tpasumu tirgu, 1pasi dzivok|u tirgu Daugavpill. Ka pozitivs faktors ir minams ari
értas nok|tSanas iespéjas ar vilcienu satiksmi. Daugavpils ir viena no ekonomiski izdevigakajam
Latgales lielajam pilsetam dzivoSanai.

Divistabu dzivok|u vidéjas pardoSanas cenas Daugavpill, 1960.-2000.gados celtajas tipveida
daudzdzivok|u dzivojamas ekas Sobrid sastada no 500 EUR/m2 Iidz 1000 EUR/m2 atkariba no
atrasanas vietas (piebraukSanas iespéjas, vietas pievilcigums), zemes esamibas TpaSuma sastava,
lietoSana eso3as piegulosas zemes teritorijas, paligtelpam, ekas un dzivokla tehniska stavokla,
dzivokla apdaré izmantoto materialu kvalitates, planojuma, novietojuma éka, skata pa logu
(aizénots/neaizénots), platibas, pieejamo értibu, automasinas novietoSanas iesp&jam, ka art no
citiem faktoriem.

Dzivokliem €ku 1.stavos vértiba vidgji ir par 10% zemaka neka éku vidéjos stavos esoSajiem
dzivokliem. Pieprasijums koncentréjas uz dzivokliem ar labu tehnisko stavokli, labu atrasanas vietu
novietojumu éka (vidus stavs, vidus sekcija), [1dz ar to Saja kategorija ir izveidojies neliels dzivok]|u
deficits (piedavajums ar labas kvalitates dzivokliem sekundaraja tirgd ir saméra ierobezots), lidz ar
to ir pieaugusas tieSi remontéto dzivoklu cenas sérijveida €kas. Remontéto dzivok|u cenas biezi
vien parsniedz naudas summu, kas butu adekvata, lai iegadatos ipaSumu bez remonta un veiktu
taja remontu pasrocigi, jo Tpasi tagad, kad ir kritusas remonta materialu un darba spéka izmaksas.
Sada tendence, kad pircéji pérk Tpasumu ar kapitalo remontu, visticamak ir laika trakuma dél, kas
bdtu javelta pasrocigi remontgjot telpas.

2024.gada Il pusé un 2025. gada sakuma ir prognozéjams, ka Sadu TpaSumu vértiba varétu
saglabaties pasreizéja lTmeni vai nedaudz pieaugt péc banku procentu likmes stabilizéSanas.

4. Tirgus vertibu ietekmejosi faktori.

Novértéjama objekta tirgus vértibu pozitivi un negativi ietekmé vairaki faktori, kas nemti vérg,
nosakot novértéjama objekta tirgus vértibu.

Pozitivi novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjosie faktori ir:
1) Novietojums Daugavpils pilséta;
2) Attistita sociala un transporta infrastruktara;
3) Pieslégums visam nepiecieSamajam inZzeniertehniskajam komunikacijam;
4) Optimala dzivokla platiba, planojums;
5) Kapnu telpa sléedzama;
6) Dzivok|a novietojums ékas vidus stava;
7) Dzivok|a TpaSuma ietilpst domajamas dalas no zemes gabala zem ékas;
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Negativi novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjosi faktori.
- Telpu apdares materialu nolietojums.

5. Novértéjama objekta piespiedu pardosanas véertibas noteikSana ar tirgus
pieeju.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietoSanai vispirms ir jaapzina maksimali [1dzigi objekti,
kas nesen ir tikuSi pardoti vai kas atrodas piedavajuma. Vértétajam So informaciju nepiecieSams
arT parbaudit péc savam vislabakajam iesp&jam, lai novérstu neprecizitates novértéjuma rezultata.
Turpmakaja novértéSanas procesa vértétajam ir jasalidzina novértéjamais objekts un salidzinosie
objekti péc dazadiem vértibu ietekméjoSiem faktoriem.

Dzivok|a tirgus vértiba tiek noteikta ar tirgus pieeju. Novértéjama dzivokla tirgus vértiba noteikta,
salidzinot So dzivokli ar pardotiem vai piedavajuma esoSiem Iidzigiem dzivokliem.

Nr. 1

Ipasuma adrese: \ Vienibas iela 36 - 112, Daugavpils

Kadastra numurs: | 0500902 1953

Darijuma apstakli \ Pardots 09.2024.

 Darjumasumma  [EZKGNEND

Projekts, ékas tips \ 1963.gada éka. Kiege|u éka. Specprojekts

lekSéjas apdares kvalitate \ Saméra labs

Dzivokla novietojums €ka \ 2./5, Nav lifts.

Platiba, kv.m. \ 53,9

Istabuskaits P

Komunikacijas, labiericibas \ Visas nepiecieSamas komunikacijas.

Zemes 1pasSuma tiesibas ‘ Zeme ir ipaSuma.

Nr. 2

Ipasuma adrese: \ Saules iela 29 - 11, Daugavpils

ICERERTEY IS 0500 900 8289

Darijuma apstakli ‘ Pardots 08.2024.

| Darjumasumma  [ERYEND

Projekts, €kas tips ‘ 1958.gada éka. Kiege|u éka.

lekSéjas apdares kvalitate \ Labs.

Dzivokla novietojums €ka \ 3./3, Nav lifts.

Platiba, kv.m. | 54,6 t.5k.0,5

Istabu skaits \ 2

Komunikacijas, labiericibas \ Visas nepiecieSamas komunikacijas.

Zemes Ipasuma tiesibas ‘ Zeme ir Tpasuma.

Nr.3

Ipasuma adrese: \ Kandavas iela 4 - 39, Daugavpils

ICERERTEN IS 0500 902 4372

Darljuma apstakli \ Pardots 04.2024.

| Darjumasumma  [EEKNEND

Projekts, ékas tips \ 1960.gada éka. Kiegelu &ka. Renovéta fasade.

lek$éjas apdares kvalitate \ Labs

Dzivokla novietojums €ka \ 2./5 Nav lifts

Platiba, kv.m. \ 42,2

Istabu skaits ‘ 2
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Komunikacijas, labiericibas \ Visas nepiecieSamas komunikacijas
Zemes Ipasuma tiesibas ‘ Zeme ir TpaSuma.

Salidzinamie 1pasumi Nr.1 Nr.2 Nr.3|
Vlenil_oalsllze,Ia 36 Saules iela 2_9 - |Kandavas iel_a 4
Daugavpils 11, Daugavpils | 39, Daugavpilss
Novertejamais
Darfjuma laiks objekts 09.2024. 08.2024. 04.2024.
Kopéja cena, EUR 37 000 42 000 34 000
Dzivokla kopéja platiba, kv.m. 40,6 53,9 54,6 42,2
t.sk.artelpu platiba, kv.m. 0,0 0,0 0,5 0,0

Tpasuma tiesibas 0% 0% 0%
Korigéta cena, EUR/kv.m. 686 769 806
Finanséjuma apstakli 0% 0% 0%
Korigéta cena, EUR/kv.m. 686 769 806
Darijuma apstakli 0% 0% 0%
Korigéta cena, EUR/kv.m. 686 769 806
Izdevumi uzreiz péc darnjuma 0% 0% 0%
Korigéta cena, EUR/kv.m. 686 769 806
Darnjuma veikSanas laiks 0% 0% 0%
Atrasanas vieta un citi parametri % EUR % EUR % EUR
Atradanas vieta " o0%w” 000 -5%" -3846f 0% 0,00

Novietojums, infrastruktdra 0% -5% 0%

PieklGSana 0% 0% 0%

Udens tuvums 0% 0% 0%

Apkart&ja apbave 0% 0% 0%
Telpu novietojums éka 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kapnu telpa, lifts 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Autostavvietas esamiba, auto novietoSanas iespégjas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Meébeles, iekartas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Ekas arhitektara, iekSpagalma éka 0% 0,00] -5% -38,46 0% 0,00
Ekas tehniskais stavoklis -5% -34,32 2% 15,38] -8% -64,45
Telpu apdare -20% -137,29] -25% -192,31] -25% -201,42
Telpu platiba 5% 34,32 5% 38,46 1% 8,06
Avrtelpu platiba 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Istabu skaits 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Telpu planojums, griestu augstums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
InZenierkomunik&cijas, |abiericibas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Paligtelpu platiba, ietekme uz vértibu 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Apgratingjumi 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Galiga korigeta cena, EUR/ kv.m.
Kopéja korekcija -20% -28% -32%
Korigéta vidéja cena, EUR/ kv.m. 550
Novertéjama objekta tirgus vértiba, EUR 22 342
Novertéjama objekta tirgus vertiba, noapalojot,
EUR 22 000
Noveértéjama objekta piespiedu pardosanas
vértiba (aprékinata 80% apméra no tirgus
vértibas), EUR 17 874
Novértéjama objekta piespiedu pardosanas
veértiba, noapalojot, EUR 18 000
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IV Slédziens.

Pamatojoties uz veiktajiem aprékiniem un vértétaja riciba nodoto un esoSo informaciju, péc
vértétaja viedokla novértéjama objekta ar adresi Vienibas iela 38, dz.61, Daugavpils,
kadastra numurs 0500 900 7373, piespiedu pardoSanas vértiba ar pardoSanas terminu 6
ménesi, objekta apskates diena, 2024.gada 8. novembri, sastada:

EUR 22 000 (divdesmit divi takstoSi euro).

Nekustama TpaSuma vértétaja
Inga Pilucka

Latvijas Ipasumu Veértétaju Asocidcijas sertifikats Nr. 124

Dokumentu sastadija
Raitis Kviesis
kontakti: +371 26808334

ST vertéjuma atskaite sastadita viend eksemplara. Vértéjuma atskaitei ir pievienotas sekojo3u
dokumentu kopijas:

e LIVA Kompetences sertifikats nekustama Tpasuma vértésanai,

e LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.124.,

e Ipasuma tiesibas apliecinosi dokumenti,

e VZD KRizdrukas,

V Neatkaribas apliecinajums.
Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu labako parliecibu un zinasanam:

o faktu konstatacija, ko satur 3is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e vérte&juma analizes, viedok|i un secindjumi ir ierobezoti tikai ar vért&juma minétiem
pienémumiem un nosacijumiem. Tas ir manas personigas, profesionalas domas, viedokli
un secinajumi,

e man navipasas pasreizéjas vai perspektivas intereses par So novértéjamo objektu un man
nav Ipasas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaistiti,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekS noteiktas vértibas pazinoSanas vai ari
veértibu virziSanas t3, lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam,
nonak3sanai pie ieprieks izvirzita rezultata vai art kada cita sekojoSa notikuma,

e manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti un Sis zinojums tika sagatavots saskana ar
Latvijas TpaSuma vértéSanas standartiem LVS-401.

Inga Pilucka

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums
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x4
LATVIJAS
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana

Izsniegts

firma

Registracijas Nr. 4020355276‘4

Darbiba sertificéta no
2024. ya(/(c 20, jianga
datums
Sertifikats izsniegts
2024. gaa,QzQO(./'t?/g'@
datums

Sertifikats derigs lidz
2029.. ga(/a/ 9. yangam

V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekssedétajs

vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipadumu vértésana”
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VERTETAJU

ASOCIACIA
LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w72/

virds, uzvards

140880-14156

personas kods

'v”é/'m-./?(vmﬁ l72("{f{lv//((l verlelana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
20171, !/(II/II 20 matya

> datums '
Sertifikats piedkirts

2021, I/(/(/u 27. macyi
" datums ;

Sertifikats derigs lidz
2026 (/m/u 0. matgam

.(./(//'/u}' Tunsls

LIVA Vértetaju
sertifikdcijas biroja
direktors

fzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra notelkumiem Nr.$59
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Nodalijuma noraksts

Latgales rajona tiesa

Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 4493 - 61

Kadastra numurs: 05009007373
Vienibas iela 38 - 61, Daugavpils

Nodalluma akfualizdts (2206 2017, 400001334456) £askand ar Femesgramaty Skuma 126.7 pantu

I dajas 1.iedaja
gabali

Nekustams Ipasums, servilali un redinastas, pievienotie zemes

Domajama dala | Platiba, lielums

zemes gabala.

1.1. Dzivoklis MNr. 61.
apziméjums 05000010811001).

apszé]urns 05000010811).

Ancdne

1.1. Dzivokla Tpasums Nr.61. Pie dzivok|a Tpasuma piederoZa
kopipaSuma domajama dala no daudzdzivok|u majas un

ﬁun.ﬂ'rm emums T4.06.2001., fesnese Ludmila Guseva
Sdnmnriamsﬂﬂnr | dajas 1.Jedaja 1.1, 1.2, 1.3 [400001334456)

1.2. Kopipasuma domajama dala no bdves (kadastra

1.3. KopTpaduma domajama dala no zemes (kadastra

Precizéts 22.06.2017., Zuri. Nr. 400001334456, tlesnesa paligs Daina

40.8 m?
408/27848

40.6 m*
406/27848

406/27848

A,

r-."ﬂ-;

1*35?5’ :

rx W

1—

Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipafums
Kadastrdla vértiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums (EUR) pr————. teritorija
05009007373 - 5940 4493 Daugavpils

Zemesgramatas apakénodalijuma numurs: 61

Mekustama ipasuma novErt&jums kadastra 540

{EUR):

Kopplatiba: 40.60

Platibas mérvieniba: m?

PrognozEtd kadastral3 vértiba (EUR):

5840 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no 01.01.2025.)

ProjektEts kadastrala vertiba (EUR):

11683 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projekt&ta kadastrald vertiba (EUR):

15150 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Prognozétais Tpasuma novert&jums (EUR):

5940 (péc kadastra datu stivokla uz 01.06.2024; fisk3la vértiba no 01.01.2025.)

Projektétais ipasuma novert&jums (EUR):

11683 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projektétais ipasuma novertEjums (EUR):

15150 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)
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Ipaduma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpsto33s telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese Kadastrala veértiba (EUR)
05000010811001061 Vienibas iela 38 - 61, Daugavpils, LV-5401 5199

Kadastrala vertiba (EUR): 5199

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

5199 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskal vertiba no
01.01.2025.)

Projektets kadastrald vertiba (EUR):

10556 (péc kadastra datu stdvokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

ProjektEts kadastrals vértiba (EUR):

13642 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Nosaukums:

dzivoklis

Lietosanas veids:

1122 - Triju vai vairgku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

3

Telpu skaits:

7

Kadastralas uzmérisanas datums:

10.10.1999

Telpu grupas ekspluatacija pieneméanas
gads(-i):

Kopégjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

KopEja platiba (kv.m.): 40.6
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 40.6
Dzivoklu platiba (kv.m.): 40.6
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 25.2
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 15.4
Dzivoldu Srtelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv ): 0
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MNedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
'EIFE [ P -
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
;lil:lmurs Nosaukums Te]gas Stavs ?u?sturns augstums | augstums Fll‘:t'ha) pienemsanas
pu velds m (I'I'I (I'Iﬂ M. gal:[s{—i}

grupa

o Deivojama
1 Dzivojama telpa 3 2.5 - - 13.3 -

L Dzivojama - - -
2z Dzivojama telpa 3 25 11.9

Dzivokla
3 Virtuve paligtelpa | 3 25 - - 5.6 -
Savienota -
4 sanitartehniska | ook | 3 25 - - 23 -
telps paligtelpa

. Dzivokla
5 Koridors paligteipa 3 2.5 - - 2.0 -

- Dzivokla _ _ -
4] Koridors paligtelpa 3 2.5 3.9

- Dzivokla _ - -
7 Koridors paligtelpa 3 25 1.6
Registrétie labiekartojumi
Labiokirtojunsh vaids Ji!r.g]urns (ja tads ll.ﬁﬂgl;ﬂ#;l‘tu]lll‘l‘la noteikZanas veids (ja

Apkure. CentralizEta

Aukstd Gdens apgade

Citi, ieprieks neklasificti, labiekartojumi. Pods /
pisuars [ bidé

(iti, ieprieks neklasificéti, lablekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade

Gazes apgade

Kanalizicija. Nav redistréts sadzives kanalizicijas veids

Karstd Odens apgade

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra Ad Kadastralas vértibas dala atbilstoZi nekustama Domajama
apziméjums nRER ipasuma sastavam dala
Vienibas iela 38,
05000010811 Daugavpils, LV-5401 316.82 406/27848
Pie dzivokla ipasuma piederodo biivju domajamas dalas
Kadastra Kadastralas veértibas dala atbilstosi Domajama
apziméjums Adrese nekustama ipasuma sastavam dala Fs0
Vienibas iela 38
05000010811001 Daugavpils, LV-:S'IUI 423.79 406/27848 -
Ipagnieki
Personas kods / Vards, uzvards | Domajamas Personas ipasuma kad. nr. / biives
red. nr. Nosaukums dalas statuss kad. apz. Adrese
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistéemas teksta

: datiem

Valsts zemes dienests

Buve

Kadastra Dzivoklu ipadumos Kadastrila vértiba atbilsto3i

apZmaiums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Nosaukums

pzimej domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)

Vienibas iela 38, N

05000010811001 0/1 - DHU?aupilgf V- E‘g?ﬁjama
540 Ja

daturns:

Pazime par sadali dzivokla ipasumos: pilniba sadalits
Kadastrala vertiba (EUR): 378694
Kadastralas vertibas noteikianas 14.05.2024

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

378694 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no

01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

738545 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Projekt&ta kadastrala vértiba (EUR):

954420 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2022.)

Mekustama ipasuma objekta platiba
(kv.m.):

3542.1

Galvenais lieto3anas veids:

1122 - Triju vai vairdku dzivoklu majas

Blwves tips: 11220103 - Daudzdzivoklu 3-5 stavu majas
Ekspluatacijas uzsakianas gads: 1962

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 16.04.2024

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kv.m.): 3542.1
Lietderiga platiba (kv.m.): 2785.5
Dziveklu kop&ja platiba (kv.m.): 2774.4
Dzivoklu platiba (kv.m.): 27744
Dzivojama platiba (kv.m.): 1883.6
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 890.8
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 111
Medzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 11.1
Medzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietodanas paligtelpu platiba (kv.m.): 756.6
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 756.6
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Bives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 79
Virszemes stavu skaits: 5
Pazemes stavu skaits: 1
Molietojums (%e): 40
Molietojuma aprékina datums: -
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Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums m'grvieniha kods nosaukums
- 755.9 apbives
Apbives laukums - laukuma kv.m. - -
Bivtilpums - 12473.0 kub.m. - -
Dokumenti
Dokumenta veids IzdoZanas datums Izdo3anas nr. Izdevéjiestade
Cita veida dokuments 29.04.2015 451988-1/1 Fiziska persona
Cita veida dokuments 28.04.2015 452134-2/1 Daugavpils pilsétas dome
Cita veida dokuments 28.04.2015 452134-5/1 Daugavpils pilsétas dome
Cita veida dokuments 28.04.2015 452134-4/1 Daugavpils pilsetas dome
Cita veida dokuments 28.04.2015 452134-3/1 Daugavpils pilsétas dome
Cita veida dokuments 28.04.2015 452134-1/1 Daugavpils pilsétas dome
Buves konstruktivie elementi
= Ekspluatacija
5 Konstrukcijas Ekspluatacijas Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsglc%an as gads sﬁ;w}ianas (%)
- Dzelzsbetona,
Pamati betona bloki } 1962 ) 40
Sienas Kiegelu miris 2,5
(vertikala kiegelu biezuma val - 1962 - 40
konstrukdia) bieza
Betona,
Parsegumi dzelzsbetona, - 1962 - 40
kiegelu mira velves
Jumta sequms tzszlsgementa - 1962 - 40
Registrétie labiekartojumi
Labiekrtojuma veids ﬁgjm (ja tads tL;:;PiI:]iltojuma noteiksanas veids (ja

Apkure. Centralizéta

Apvidi ir konstatéts

Auksta Odens apgade. Centralizéta

Apvidl ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods [/
pisuars / bide

Apvidi ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificgti, labiekartojumi. Vanna /
dusa

Apvidd ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidl ir konstatéts

Garzes apgade. Centralizéta

Apvidi ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizeta

Apvidd ir konstatéts

Karsta ddens apgade. Centralizéta

Apvidi ir konstatéts

VEdina3ana. Dabisk3

Apvidd ir konstatéets

VEdinasana. Piespiedu

Apvidl ir konstatéts

Datums: 14.05.2024

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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ey Balanss-V/

VERTESANAS BIROJS

SIA Balanss-V

Miesnieku iela 8, Riga, LV-1050
Reg. Nr.40203552764
Talr. +371 2627 7709

E-pasts: info@balanss-v.lv




